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บทที่ 3 
 

รายงานการปฏิบัติตามเงื่อนไข 
 

โครงการ โรงแรม เอส. ๒๒ สุราษฎร์ธานี (S. 22 Suratthani) (ชื่อเดิม โรงแรม เอส. ๒๒ โฮเทล     
(S. ๒๒ HOTEL) (ดัดแปลงอาคาร)) ของ โดย บริษัท 5พี ดีเวลลอปเม้นท์ จำกัด ตั้งอยู่ 349/2 หมู่ 4 ถนนโฉลก
รัฐ ตำบลมะขามเตี้ย อำเภอเมืองสุราษฎร์ธานี จังหวัดสุราษฎร์ธานี ได้รับผลการพิจารณารายงานพิจารณา
รายงานการประเมินผลกระทบสิ่งแวดล้อม เลขที่ ทส 1009.5/10661  ลงวันที่ 7 กรกฎาคม 2565 จัดทำ
รายงานโดย บริษัท โปรเกรสซ์ ทีม คอนซัลแตนท์ จำกัด ซึ่งโครงการ โรงแรม เอส. ๒๒ สุราษฎร์ธานี    (S. 22 
Suratthani) (ชื ่อเดิม โรงแรม เอส. ๒๒ โฮเทล (S. ๒๒ HOTEL) (ดัดแปลงอาคาร)) เป็นโครงการประเภท
โรงแรม มีห้องพักจำนวน 130 ห้องพัก  ปัจจุบันบริหารงานโดย บริษัท 5พี ดีเวลลอปเม้นท์ จำกัด โดยมี
เงื่อนไขให้โครงการต้องปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม และมาตรการติดตาม
ตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดล้อม พร้อมทั้งนำเสนอผลการดำเนินการให้เพ่ือเสนอจังหวัดภูเก็ตและหน่วยงานที่
เกี่ยวข้องพิจารณา และหน่วยงานที่เกี่ยวข้องพิจารณาในรายละเอียดดังนี้ 

1. ด้านทรัพยากรธรรมชาติ 
2. ด้านทรัพยากรชีวภาพ 
3. คุณค่าการใช้ประโยชน์ของมนุษย์ 
4. คุณค่าคุณภาพชีวิต 
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3.1 สรุปผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม  

ตารางท่ี 3-1 สรุปผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม 

มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบ 
รายละเอียดผลการปฏิบัติตามมาตรการ 
และประสิทธภิาพของการดำเนินการ 

ปัญหา อุปสรรค และการแก้ไข หมายเหตุ 

1. ทรัพยากรสิ่งแวดล้อมทางกายภาพ 
1.1 สภาพภูมิประเทศ 

 (1) ปลูกหญ้าหรือพืชคลุมดินตามความลาดชันของพื้นที่ภายใน
พื้นที่โครงการ เพื่อป้องกันการชะล้างของหน้าดิน 

 
- โครงการปลูกไม้ดอกไม้ประดับในบริเวณที ่ว ่างใน
โครงการ 

  - 

1.2 ทรัพยากรดิน 
(1) ปลูกหญ้าหรือพืชคลุมดินตามความลาดชันของพื้นที่ภายใน

โครงการ เพื่อป้องกันการชะล้างของหน้าดิน 
(2) จัดให้มีรั้วโดยรอบแนวเขตที่ดินของโครงการ สูงไม่น้อยกว่า 

1.5 เมตร เพื่อป้องกันการพังทลายของดินถมลงสู่พื้นที่ข้างเคียง 
(3) จัดให้มีแนวรั้วกำแพง ล้อมรอบโครงการ รวมทั้งยังมีต้นไม้

ยืนต้น ไม้พุ่มและหญ้าปกคลุมดิน 
(4) หากมีการร้องเรียนจากผู้ที่ได้รับความเสียหายอันเกิดจาก

การดำเนินงานของโครงการ โครงการจะต้องรีบดำเนินการแก้ไข และ
ชดเชยค่าเสียหายให้แก่ผู้ที่ได้รับความเดือดร้อนโดยเร็ว 

 
- โครงการทำตามมาตรการที่กำหนด 

 - 

1.3 ธรณีวิทยา 
(1) จ ัดให ้ม ีการซ ้อมหนีภ ัยกรณีเก ิดแผ ่นด ินไหว  เพ ื ่อให้

ผู้ใช้บริการในอาคาร มีความตื่นตัวและปฏิบัติตนได้ถูกต้อง 

 
-โครงการจัดให้มีการซ้อมหนีภัย ปีละ 1 ครั้ง ครั้งล่าสุด
เมื่อวันท่ี 22 พฤศจิกายน 2568 
 

  -  
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(2) ภายหลังการเกิดแผ่นดินไหวต้องมีการปฏิบัติการสำรวจ
ความเสียหายที่เกิดขึ้น เช่น การค้นหาช่วยชีวิต การเตรียมอุปกรณ์
ช่วยเหลือ การพยาบาล สุขอนามัย อาหาร น้ำ และเสื้อผ้า รวมทั้งต้อง
ม ีการซ ่อมแซมบูรณะฟื ้นฟ ูส ิ ่ งก ่อสร ้างท ี ่ เส ียหายและระบบ
สาธารณูปโภคที่เสียหายให้แล้วเสร็จ โดยเร็วที่สุด 

(3) จัดทำข้อควรปฏิบัติของผู้ใช้บริการ ขณะเกิดแผ่นดินไหว    
ติดประกาศไว้ในบริเวณที่สามารถมองเห็นได้อย่างชัดเจน เช่นบริเวณ
โถงทางเดิน เพื ่อให้ผ ู ้พ ักอาศัยปฏิบัต ิตนได้อย่างถูกต้อง  โดยมี
รายละเอียดดังนี้ 

- อย่าตกใจ อยู่ในความสงบ มีสติ พยายามปลอบคนข้างเคียง 
ให้คิดถึงวิธีการกู้สถานการณ์ 

- ถ้าอยู ่ในอาคาร ให้ระวังสิ ่งของที ่อยู ่สูงตกใส่ เช่น โคมไฟ 
ช้ินส่วนอาคาร เศษอิฐ และปูนซิเมนต์ ท่ีแตกออกจากผนัง หรือเพดาน 
ให้ระมัดระวังตู ้หนังสือ ตู ้โชว์ ชั ้นวางของ โต๊ะ  ทีวี ตู ้เย ็น และ
เฟอร์นิเจอร์อาจเลื่อนชนหรือล้มทับ 

- ให้ออกห่างจากหน้าต่าง ประตู และกระจก ถ้าการสั่นสะเทือน
รุนแรง ให้หลบอยู่ใต้โต๊ะ ใต้เตียงหรือมุมห้อง ซึ่งห่างจากหน้าต่าง หรือ
หลบอยู่ใต้วงกบประตูที่แข็งแรง พยายามชักชวนให้ผู้อื่นปฏิบัติตาม 
อย่างวิ่งออกมานอกอาคาร 
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- ถ้าอยู่นอกอาคาร ให้ออกห่างจากอาคารสูงกำแพง เสาไฟฟ้า 
และสิ่งก่อสร้างอื่นๆ ที่อาจโค่นล้ม อย่าวิ่งไปตามถนนให้อยู่ในที่โล่ง
แจ้ง 

- ถ้าอยู่ในรถให้หยุดรถในที่ปลอดภัย คือ ที่โล่งหลีกเลี่ยงที่ลาด
ชัน บริเวณภูเขาซึ่งอาจเกิดแผ่นดินถล่ม หินกลิ้ง เมื่อมีการหยุดการสั่น
ไหว ให้ขับด้วยความระมัดระวัง 

- ติดตามข่าวสารของทางราชการอย่างใกล้ชิด 
 

  

1.3 1.4 สภาพภูมิอากาศ อุตุนิยมวิทยา และคุณภาพอากาศ 
(1) ควบคุมความเร็วของรถภายในโครงการ เช่น ป้ายจำกัด 

ความเร็ว สันนูน เพื่อลดความเร็ว เพื่อไม่ให้เกิดการฟุ้งกระจายของฝุ่น
ละอองบนพ้ืนผิวถนน 

(2) หมั่นดูแลรักษาความสะอาดบริเวณถนน พื้นที่ส่วนกลาง 
โดยอาจจะฉีดล้างถนนเป็นครั้งคราว 

(3) ประชาสัมพันธ์ไม่ให้มีการติดเครื ่องยนต์ขณะจอดรถ
ภายในพื้นที่โครงการ 

(4) กำหนดให้เจ้าหน้าที่รักษาความปลอดภัยคอยแจ้งเตือน
ให้ผู้ขับข่ีดับเครื่องยนต์ทุกครั้งเมื่อจอดรถ 

 
-โครงการทำตามมาตรการที่กำหนด  
 
 
-โครงการทำตามมาตรการที่กำหนด  
 
-โครงการทำตามมาตรการที่กำหนด  
 
-โครงการทำตามมาตรการที่กำหนด  
 
-โครงการทำตามมาตรการที่กำหนด  

 - 
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(5) จัดให้มีชนิดพันธุ ์ไม ้ต่าง ๆ บริเวณพื ้นที ่ส ีเขียวของ
โครงการที่มีคุณภาพกรองการฟุ้งกระจายของมลสารที่ปล่อยออกจาก
รถยนต์ทั้งพันธุ์ไม้ ประเภทไม้ยืนต้นทรงสูง ไม้พุ่มให้กลิ่นพุ่มหนา และ
กลุ่มไม้ทรงสูงใบหนา เพื่อช่วยในการดูดซับ CO จากยานพาหนะและ
เป็นม่านกันการฟุ้งกระจายของฝุ่นละอองและมลสารตลอดจนการให้
ร่มเงาท่ีมีผลด้านการช่วยคายอากาศให้แก่พื้นที่บริเวณโดยรอบ 

(6) โครงการมีพื้นที่สีเขียวเพื่อเพิ่มปริมาณ O2 ในอากาศ
ด้วยพันธ์ุไม้ยืนต้นในโครงการ 

(7) ติดตั้งป้ายเตือน "ห้ามติดเครื่องขณะจอดรถ"ในพื้นที่
จอดรถของอาคารและกำชับให้เจ้าหน้าท่ีควบคุมดูแลอย่างเคร่งครัด 

(8) จัดระบบการจราจรภายในโครงการให้เหมาะสมกับ
สภาพการจราจรภายนอก และจัดให้มีเจ้าหน้าที่อำนวยความสะดวก
บริเวณทางเข้า-ออกโครงการโดยเฉพาะในช่ัวโมงเร่งด่วนเช้า-เย็น เพื่อ
ลดการระบายมลสารในอากาศจากการจราจร 

(9) ปฏิบัติตามมาตรการป้องกันการแพร่กระจายของเช้ือ
โรคจากระบบปรับและระบายอากาศ ดังนี ้

         1) ล้างทำความสะอาดเครื่องปรับอากาศในโครงการ 
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         2)  ตรวจสอบดูแลเครื่องปรับอากาศให้อยู่ในสภาพดีอยู่
เสมอ พร้อมใช้งาน หากพบว่าชำรุดหรือใช้การไม่ได้ให้ดำเนินการแกไ้ข
ทันท ี

       3)  ตรวจสอบปริมาณน้ำยาแอร ์

1.5 เสียงและความสั่นสะเทือน 
(1) ประชาสัมพันธ์ไม่ให้มีการติดเครื่องยนต์ขณะจอดรถภายใน

พื้นที่โครงการ 
(2) กำหนดให้เจ้าหน้าที่รักษาความปลอดภัยคอยแจ้งเตือนให้ผู้

ขับข่ีรถยนต์ดับเครื่องยนต์ทุกครั้งเมื่อจอดรถ 
(3)ไม่ให้ผู้พักอาศัยทำกิจกรรมที่ส่งเสียงดังอันก่อให้เกิดความ

รำคาญแก่ผู้พักอาศัยในพ้ืนท่ีข้างเคียง 
มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบที่อาจเกิดขึ้นจากเครื่อง

กำเนิดไฟฟ้าสำรอง 
1.ม ีฐานรองระหว ่างเคร ื ่องกำเน ิดไฟฟ้าก ับพ ื ้น เพ ื ่อลด

แรงสั่นสะเทือนท่ีอาจก่อให้เกิดเสียง 
2.ปิดประตูห้องเครื่องกำเนิดไฟฟ้าในระหว่างเดินเครื่อง เพื่อ

ช่วยลดระดับเสียงท่ีออกไป 
 
 

 
-โครงการทำตามมาตรการที่กำหนด  
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 มาตรการป้องกันและลดผลกระทบสิ่งแวดล้อม เสียงที่เกิดจาก
เครื่องดูดควัน (Hood) ต่อบ้านติดพื้นท่ีโครงการ  

1.ต้องตรวจสอบสภาพเครื่องดูดควัน (Hood) ให้มีสภาพดีอยู่
เสมอ 

2.บำรุงรักษาเครื ่องดูดควัน (Hood) ตามคู่มือการใช้งานอยู่
เสมอ 

3.กรณีที่มีการใช้งานเครื่องดูดควัน (Hood) แล้วเสร็จ ต้องมี
พนักงานคอยสอบถามบ้านติดโครงการทุกครั้งหลังการใช้งานว่าได้รับ
ผลกระทบเรื่องเสียงดังหรือไม่ 

4.ต้องตรวจวัดเสียงที่เกิดจากเครื่องดูดควัน (Hood) บริเวณ
บ้านติดโครงการ อย่างน้อยปีละ 1 ครั้ง 

5.กรณีที่บ้านติดโครงการได้รบัผลกระทบด้านเสยีงจากเครือ่งดดู
ควัน (Hood) โครงการต้องซ่อมบำรุงทันที พร้อมทั้งแจ้งให้บ้านติด
โครงการทราบผลภายหลังการแก้ไข 

1.6 ทรัพยากรน้ำ 
(1) ชนิดของระบบบำบัดน้ำเสียที่โครงการเลือกใช้ต้องมีค่าและ

เกณฑ์การออกแบบเป็นไปตามข้อกำหนด 
(2) ควบคุมคุณภาพน้ำทิ้งหลังผ่านการบำบัดให้คุณภาพอยู ่ใน

มาตรฐานน้ำทิ้งจากอาคารตามประกาศกระทรวงทรัพยากรธรรมชาติ

 
-โครงการทำตามมาตรการที่กำหนด  
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ฯ พ.ศ. 2548 กำหนดมาตรฐานควบคุมการระบายน้ำทิ้งจากอาคาร
บางประเภทและบางขนาด ประกาศในราชกิจจานุเบกษา เล่มที่ 122 
ตอนท่ี 125 ง วันท่ี 29 ธันวาคม 2548 โครงการมีลักษณะเป็นโรงแรม 
จำนวน 130 ห้อง จัดอยู่ในอาคาร ประเภท ข  ซึ่งกำหนดให้มีค่าบีโอดี
ในน้ำทิ ้งไม่เกิน 30 มิลลิกรัม/ลิตร สารแขวนลอยต้องไม่เกิน 40 
มิลลิกรัม/ลิตร 

(3) กำหนดให้มีการสูบตะกอนทุกปีโดยใช้บริการสูบสิ่งปฏิกูล             
จากเทศบาลนครสุราษฎร์ธานี 

(4) จัดให้มีพนักงานตักไขมันทุก 3 วัน เพื่อป้องกันการอุดตัน โดย
นำไปตากแห้งก่อนที่จะนำไปพักในห้องพักมูลฝอยแห้งภายในห้องพัก
มูลฝอยรวมของโครงการ 

(5) กำหนดให้ล้างบ่อดักไขมันทุก 6 เดือน 
(6) จัดให้มีเจ้าหน้าที่เทคนิคดูแลการเดินระบบบำบัดน้ำเสียให้มี

ประสิทธิภาพอยู่เสมอ 
(7) ติดตั้งมาตรวัดไฟฟ้าในส่วนของระบบบำบัดน้ำเสียแยกออก

จากส่วนอื่น ๆ 
(8) สำหรับมาตรการในการดูแล  และบำร ุงร ักษาBiological 

Oxidation เพื ่อกำจัด CH4 ที ่เกิดขึ ้นจากระบบบำบัดน้ำเสียของ
โครงการซึ่งมีรายละเอียด ดังนี ้

 
 
 
 
 
 
-โครงการทำตามมาตรการที่กำหนด  
 
-โครงการทำตามมาตรการที่กำหนด  
 
 
-โครงการทำตามมาตรการที่กำหนด  
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- จัดให้มีการดำเนินการกันดินในบริเวณพื้นท่ีบ่อมีเทนให้มีขอบเขต
ที่ชัดเจน 

- ปลูกต้นไม้ประเภทคลุมดิน พืชที่อายุสั้น เช่นหญ้า พืชตระกลูถั่ว 
เป็นต้น 

- กำหนดให้มีการเปลี่ยนหน้าดินบริเวณบ่อมีเทนทุก ๆ ปี 
- จัดให้มีระบบรดน้ำต้นไม้บนหน้าดินที่ใช้เป็นบ่อมีเทน  โดยใช้

ระบบตั้งเวลาในการรดน้ำ คือช่วงเช้าและช่วงเย็น 
 
- จัดให้มีการตรวจสอบระบบท่อที่ใช้ระบายก๊าซมีเทนที่อยู่ใต้ดิน

ทุก ๆ 6 เดือน 
(9) นำน้ำท้ิงที่ผ่านการบำบัดฯ กลับมารดพื้นท่ีสีเขียว 
(10) ติดตั ้งปั๊มสูบน้ำที่มีอัตราการสูบน้ำ 0.215 ลูกบาศก์เมตร    

ต่อวินาท ีบริเวณบ่อเก็บน้ำท้ิง 
(11) เติมคลอรีน ในการฆ่าเชื้อโรค ก่อนสูบน้ำท้ิงมารดต้นไม้ 
(12) มีป้ายแสดงบริเวณปลายท่อน้ำท้ิงก่อนสูบไปรดต้นไม้ 

2. ทรัพยากรทางชีวภาพ 
1.4 2.1 ทรัพยากรชีวภาพบนบก  

-โคงการให้มีเจ้าหน้าที่ฝ่ายคนสวนคอยดูแลรักษาต้นไม้
ภายในโครงการ ให้มีสภาพสวยงามอยู่เสมอ นอกจากนี้
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(1) ดำเน ินการตามมาตรการป ้องก ันและลดผลกระทบต่อ

ทรัพยากรด้านกายภาพ และคุณค่าการใช้ประโยชน์ของมนุษย์อย่าง

เคร่งครัด เพื่อที่จะไม่ก่อให้เกิดผลกระทบต่อทรัพยากรด้านชีวภาพ 

(2) บำรุง ดูแลรักษาต้นไม้ และพื้นที่สีเขียวภายในโครงการให้อยู่

ในสภาพดีอยู่เสมอ 

(3) รณรงค์และสร้างจิตสำนึกให้ผู้ใช้บริการช่วยกันดูแลรักษาพื้นที่

สีเขียวของโครงการ 

(4) ดูแลระบบสาธารณูปโภคต่างๆ ของโครงการให้อยู่ในสภาพดี

อยู่เสมอเพื่อป้องกันการส่งผลกระทบต่อพืชพรรณที่ปลูกไว้ในโครงการ 

(5) ในบริเวณที่เป็นสนามหญ้า ต้องปักป้ายห้ามเดินลัดสนาม
หรือห้ามจอดรถ 

หากทีต้นไม้ไม่เจริญเติบโตสมบูรณ์ หรือตายจะจัดให้มีการ
ปลูกต้นใหม่ทดแทน 

2.2 ทรัพยากรชีวภาพในน้ำ 
(1) ไม่กระทําการใด ๆ ที ่ก่อให้เกิดผลกระทบต่อทรัพยากร

ชีวภาพบนบกและชีวภาพในน้ำ เช่น  การรุกล้ำพื้นที่บุคคลอื่น ๆ การ
ทิ้งเศษขยะมูลฝอย/วัสดุดัดแปลง เป็นต้น 

(2) ห้ามคนงานหรือเจ้าหน้าที่อื่นๆ ล่าสัตว์ที่อยู่ตามธรรมชาติ 
หรือใช้เครื่องมือจับสัตว์ท่ีผิดกฎหมาย 

 
-โครงการทำตามมาตรการที่กำหนด 
 

 - 
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3. คุณค่าการใช้ประโยชน์ของมนุษย ์
3.1 การใช้น้ำ 

 (1) ติดป้ายรณรงค์การใช้น้ำ หรือไฟฟ้าอย่างประหยัด บริเวณ
จุดที่สังเกตได้ง่าย เช่น ป้ายอักษร แผ่นป้ายประชาสัมพันธ์ หรือแผ่น
พับประชาสัมพันธ์ 

(2) จัดให้มีเจ้าหน้าที ่โครงการตรวจสอบการรั ่วไหลของน้ำ
บริเวณพื้นท่ีใช้สอยส่วนกลางอย่างสม่ำเสมอ 

(3) ให้คำแนะนำวิธีการประหยัดพลังงานแก่ผู้ใช้บริการภายใน
โครงการ 

(4) ใช้น้ำอย่างประหยัด หมั ่นตรวจสอบการรั ่วไหลของน้ำ
ภายในห้องชุดเพื่อลดการสูญเสียน้ำ 

(5) ปิดน้ำในช่วงเวลาล้างหน้า แปรงฟัน โกนหนวด และถูสบู่
ตอนอาบน้ำ 

(6) ใช้สบู่เหลวแทนสบู่ก้อนเวลาล้างมือ เพราะการใช้สบู่ก้อน
ล้างมือจะใช้เวลามากกว่าการใช้สบู่เหลว และการใช้สบู่เหลวที่ไม่
เข้มข้นจะใช้น้ำน้อยกว่าการล้างมือด้วยสบู่เหลวเข้มข้น 

 

 
-โครงการทำตามมาตรการที่กำหนด 
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(7) ตรวจสอบท่อน้ำรั่วภายในห้องน้ำและส่วนซักล้างด้วยการ
ปิดก๊อกน้ำทุกตัวภายในห้องน้ำและส่วนซักล้างหลังจากที่ทุกคนเข้า
นอน 

(8) ตรวจสอบชักโครกว่ามีจุดรั่วซึมหรือไม่ ให้ลองหยดสีผสม
อาหารลงในถังพักน้ำ แล้วสังเกตดูที่คอห่าน หากมีน้ำสีลงมาโดยที่
ไม่ได้กดชักโครกแสดงว่ามีการรั่วซึมของชักโครก 

(9) ล้างทำความสะอาดถังสำรองน้ำใช้ทุก 6 เดือน 
มาตรการป้องกันการปนเปื้อนของถังเก็บน้ำใต้ดินของโครงการ 
1.ต้องมีการตรวจสอบบริเวณโดยรอบของพื้นที่ติดตั้งถังเก็บน้ำ

ใต้ดินให้มีความสะอาดอยู่เสมอ 
2.ตรวจสอบฝาถังเก็บน้ำสำรองให้มีการปิดที่มิดชิด และป้องกัน

น้ำซึมผ่านลงสู่ภายในถัง เพื่อป้องกันการปนเปื้อนของน้ำภายนอก เข้า
สู่ถังเก็บน้ำใต้ดินทางฝาถังได้ 

3.ล้างทำความสะอาดถังเก็บน้ำใต้ดินอย่างน้อย 2 ครั้ง/ปี 
4.ตรวจสอบลักษณะทางกายภาพของน้ำเป็นประจำ ในเรื่องของ

สี กลิ่น และเศษซากต่างๆ ท่ีตกหล่นลงไปในถังเก็บน้ำใต้ดิน 
5.มีการตรวจสอบคุณภาพน้ำของถังเก็บน้ำใต้ดินของโครงการ

ทุกเดือน 

 
 
 
 
 
 
-โครงการทำตามมาตรการที่กำหนด 
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6.ต้องมีเจ้าหน้าที่ตรวจสอบความสะอาดโดยรอบบริเวณถังเก็บ
น้ำใต้ดินทุกวัน 

7.ต้องมีเจ้าหน้าที่ตรวจสอบการปนเปื้อนของน้ำจากภายในลงสู่
บ่อเก็บน้ำใต้ดินทุกครั ้ง ภายหลังฝนตกบริเวณพื้นที่โครงการ เพื่อ
ป้องกันการปนเปื้อน 
3.2 การจัดการน้ำเสียและสิ่งปฏิกูล 

(1) ชนิดของระบบบำบัดน้ำเสียที่โครงการเลือกใช้ต้องมีคา่และ
เกณฑ์การออกแบบเป็นไปตามข้อกำหนด 

(2) ควบคุมคุณภาพน้ำทิ้งหลังผ่านการบำบัดให้คุณภาพอยู่ใน
มาตรฐานน้ำทิ้งจากอาคารตามประกาศกระทรวงทรัพยากรธรรมชาติ
ฯ พ.ศ. 2548 เรื ่องกำหนดมาตรฐานควบคุมการระบายน้ำทิ ้งจาก
อาคารบางประเภทและบางขนาด ประกาศในราชกิจจานุเบกษาเล่มที่ 
122 ตอนที่ 125 ง ว ันที่ 29 ธ ันวาคม  2548 จนม ีค ุณภาพน้ำทิ้ง
ประเภท ข ซึ่งกำหนดให้มีค่าบีโอดีในน้ำทิ้งไม่เกิน 30 มก./ลิตร ซึ่ง
เป็นไปตามประกาศฯดังกล่าวกำหนด 

(3) กำหนดให้มีการสูบตะกอนทุกปีโดยใช้บริการสูบสิ่งปฏิกูล 
จากเทศบาลนครสุราษฎร์ธานี 

 
-โครงการทำตามมาตรการที่กำหนด 
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(4) จัดให้มีพนักงานตักไขมันทุก 3 วัน เพื่อป้องกันการอุดตัน 
โดยนำไปตากแห้งก่อนที่จะนำไปพักในห้องพักมูลฝอยแห้งภายใน
ห้องพักมูลฝอยรวมของโครงการ 

(5) กำหนดให้ล้างบ่อดักไขมันทุก 6 เดือน 
(6) จัดให้มีเจ้าหน้าที่เทคนิคดูแลการเดินระบบบำบัดน้ำเสีย             

ให้มีประสิทธิภาพอยู่เสมอ 
(7) ติดตั้งมาตรวัดไฟฟ้าในส่วนของระบบบำบัดน้ำเสียแยกออก

จากส่วนอื่น ๆ 
 (8) นำน้ำท้ิงที่ผ่านการบำบัดฯ กลับมารดพื้นท่ีสีเขียว 
 
 
มาตรการกรณีมีการซ่อมบำรุงระบบบำบัดน้ำเสีย 
1) ต้องมีการประชาสัมพันธ์ ให้ผู้ใช้บริการทราบล่วงหน้าว่าจะมี

การซ่อมบำรุงระบบบำบัดน้ำเสีย โดยแสดงตำแหน่งที่จะซ่อมบำรุง 
และวัน เวลา และระยะเวลา ที่ซ่อมบำรุงอย่างชัดเจน 

2) ต้องมีการประชาสัมพันธ์ ให้ผู้ใช้บริการทราบถึงจำนวนพื้นท่ี
จอดรถท่ีเหลือระหว่างซ่อมบำรุง 

3) ดำเนินการซ่อมบำรุงให้เสร็จสิ้นตามเวลาที่กำหนด 
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4) มีป้ายเตือนระหว่างที ่ซ่อมบำรุงเพื ่อความปลอดภัยของ
ผู้ใช้บริการ 

5) เมื ่อซ่อมบำรุงแล้วเสร็จ จะต้องตรวจสอบความเรียบร้อย
อย่างละเอียด ก่อนคืนผิวจราจร 

6) ในระหว่างซ่อมบำรุง จะต้องมีเจ้าหน้าที่คอยอำนวยความ
สะดวกบริเวณซ่อมบำรุงตลอดเวลา 

7)กรณีที่มีการปฏิบัติงานในพื้นที่อับอากาศ จะต้องมีเจ้าหน้าที่
อยู่คอยช่วยเหลือตลอดเวลา 

8)รื้อพื้นไม้ที่ปิดบริเวณด้านบนของถังบำบัดน้ำเสียออกและมี
การออกแบบให้พ้ืนไม้บริเวณดังกล่าวสามารถยกออกได้ง่าย เพื่อความ
สะดวกในการบำรุงรักษา 

9)ติดสัญลักษณ์บริเวณดังกล่าวเพื่อให้ทราบถึงตำแหน่งของถัง
บำบัดน้ำเสีย 

10)ห้ามมีการวางสิ่งของทับด้านบนบริเวณที่ติดตั้งถังบำบัดน้ำ
เสีย 
3.3 การระบายน้ำและการป้องกันน้ำท่วม 

(1) ติดตั้งตะแกรงดักมูลฝอยบริเวณจุดระบายน้ำเข้าสู่ท่อระบาย
น้ำและลอกตะแกรงทุกเดือน 

 
-โครงการทำตามมาตรการที่กำหนด 
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(2) ควบคุมการระบายน้ำหลังพัฒนาไม่ให้เกินก่อนพัฒนา
โครงการ 

(3) ก่อสร้างบ่อหน่วงน้ำ เพื่อรองรับและเก็บกักน้ำฝนภายใน
พื้นที่โครงการ ก่อนท่ีจะนำกลับมาใช้ประโยชน์ภายในโครงการทั้งหมด 
เช่น รดน้ำต้นไม้และพื้นที่สีเขียว ฉีดล้างถนน เป็นต้น  

(4) นำน้ำฝนจากบ่อหน่วงน้ำมาใช้ประโยชน์ให้มากที่สุด  เช่น           
รดน้ำต้นไม้ ล้างพื้น ล้างท่อ ถนน เป็นต้น 

(5) มีระบบบำบัดน้ำเสียที่สามารถบำบัดน้ำเสียได้ตามมาตรฐาน
น้ำท้ิงของอาคารประเภท ข  

(6) จัดเตรียมเครื ่องสูบน้ำ สำหรับสูบระบายน้ำออกจากบ่อ
หน่วงน้ำของโครงการให้มีความพร้อมอยู่เสมอ โดยจะต้องมีอย่างน้อย 
2 เครื่อง (สำรอง 1 เครื่อง) 

(7) จัดให้มีการขุดลอก ฉีดล้างทำความสะอาดภายในรางระบาย
น้ำ (Gutter) ภายในโครงการอย่างสม่ำเสมอ เพื่อให้น้ำไหลได้อย่าง
สะดวก  

(8) จัดให้มีท่อระบายน้ำ เพื่อระบายน้ำจากรางระบายน้ำฝน 
(Gutter) ลงสู่บ่อหน่วงน้ำของโครงการ ก่อนจะสูบระบายออกต่อไป 

(9) ควบคุมการระบายน้ำหลังพัฒนาไม่ให้เกินก่อนพัฒนา
โครงการ  
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(10) ก่อสร้างบ่อหน่วงน้ำ ความจุ 300 ลูกบาศก์เมตร จำนวน 1 
บ่อ (มากกว่า 298.38 ลูกบาศก์เมตร) เพื่อกักเก็บน้ำฝนบางส่วนไว้ 
เพื่อนำกลับไปใช้ประโยชน์ภายในโครงการให้ได้มากที่สุด เช่น รดน้ำ
ต้นไม้บริเวณพื้นที่สีเขียว หรือฉีดล้างถนน เป็นต้น  ส่วนน้ำฝนที่เหลือ
จะถูกระบายออกสู่ท่อระบายน้ำริมถนนโฉลกรัฐ ต่อไป 

(11) ต้องมีการพร่องน้ำในบ่อหน่วงน้ำอย่างสม่ำเสมอ เพื่อให้บ่อ
มีพื้นท่ีสำหรับรองรับน้ำที่จะเติมเข้าใหม่ได้อย่างเพียงพอ 

(12)ติดตั้งปั๊มสูบน้ำที่มีอัตราการสูบน้ำ 0.215 ลูกบาศก์เมตร    
ต่อวินาที หรือมีคุณสมบัติเทียบเท่าหรือมากกว่า ภายในบ่อหน่วง
น้ำฝน 
3.4 การจัดการมูลฝอย 

(1) โครงการได้จัดเตรียมถังรองรับมูลฝอยไว้ตามจุดต่างๆ 
ภายในโครงการเป็น  4  ประเภท  ได้แก่ 

- ถังรองรับมูลฝอยอินทรีย์ ซึ่งสามารถรองรับมูลฝอยย่อยสลาย
ได้ เช่น เศษอาหาร เปลือกผลไม้ เศษผัก เป็นต้น (ถังสีเขียว) 

- ถังรองรับมูลฝอยทั่วไป(ขยะแห้ง) สามารถรองรับมูลฝอยท่ัวไป 
เช่น ถุงหรือพลาสติก เป็นต้น (ถังสีน้ำเงิน) 

 
-โครงการทำตามมาตรการที่กำหนด 
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ตารางท่ี 3-1 สรุปผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม 

มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบ 
รายละเอียดผลการปฏิบัติตามมาตรการ 
และประสิทธภิาพของการดำเนินการ 

ปัญหา อุปสรรค และการแก้ไข หมายเหตุ 

- ถังรองรับมูลฝอยรีไซเคิล ซึ่งเป็นมูลฝอยท่ียังใช้ได้ เช่น ขวดน้ำ
ชนิดที่เป็นแก้วและพลาสติก เศษกระดาษ กระป๋องน้ำอัดลม กระปอ๋ง
เบียร์ (ถังสีเหลือง) 

- ถ ังรองร ับม ูลฝอยอันตราย  เช ่น หลอดฟล ูออเรสเซนต์  
ถ่านไฟฉายแบตเตอรี่โทรศัพท์เคลื่อนที่ ภาชนะบรรจุสารเคมี เป็นต้น 
(ถังสีส้มหรือถังสีเทาฝาส้ม) ก่อนจะนำไปทิ้งยังจุดทิ้งมูลฝอยอันตราย
ตามที่ท้องถิ่นกำหนด 

 (1) จัดให้มีพนักงานทำความสะอาดจัดเก็บมูลฝอยจากทุกจุด
ภายในโครงการทุกวัน และคัดแยกมูลฝอยก่อนนำไปรวมไว้ท่ีถังรองรับ
มูลฝอย เพื่อรอให้รถเก็บขนมูลฝอย มาจัดเก็บต่อไป 

(2) ล้างทำความสะอาดบริเวณพื ้นที ่รองรับมูลฝอยภายใน
โครงการทันที ภายหลังมีรถมาเก็บขน 

(3) ต้องความสะอาดพื้นที่รองรับมูลฝอยรวมสัปดาห์ละ 1 ครั้ง 
เพื่อป้องกันการเพาะตัวของเชื้อโรค 

(4) ตรวจสอบถังรองรับมูลฝอยให้มีฝาปิดมิดชิด เพื่อป้องกัน
กลิ่นรบกวนผู้มาใช้บริการ และชุมชน บริเวณใกล้เคียงโดย 

(5) จัดให้มีแม่บ้านคอยดูแลรักษาความสะอาดบริเวณพื ้นที่
รองรับมูลฝอยรวมของโครงการทุกวัน 
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มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบ 
รายละเอียดผลการปฏิบัติตามมาตรการ 
และประสิทธภิาพของการดำเนินการ 

ปัญหา อุปสรรค และการแก้ไข หมายเหตุ 

(6) ประสานงานการจัดเก็บมูลฝอย ให้มาเก็บมูลฝอยจาก
โครงการอย่างสม่ำเสมอทุกวัน โดยไม่มีการตกค้างภายในโครงการ 

(7) ต้องมีเจ้าหน้าที ่ประสานผู ้ร ับซื ้อมูลฝอยอินทรีย์ตลอด
ระยะเวลาดำเนินการ 

(8) มีการติดต่อประสานงาน หาผู้รับซื ้อมูลฝอยอินทรีย์ ให้
มากกว่า 1 ราย 

(9) กำชับพนักงานของโครงการ ให้มีการคัดแยก เศษอาหาร 
ทุกครั้ง การเก็บจานจากห้องอาหาร 

(10) มีการติดป้ายประชาสัมพันธ์ให้ผู้มาให้บริการร้านอาหาร 
ตักอาหารไปรับประทานแต่พอดี 

 (11) ส่งเสริมมาตรการคัดแยกมูลฝอยอย่างจริงจัง ดังนี ้
1) ติดป้ายประชาสัมพันธ์ให้ผู้พักอาศัยคัดแยกมูลฝอยก่อนนำไป

ทิ้ง โดยติดป้ายไว้บริเวณโถงทางเข้าอาคาร และบอร์ดประชาสัมพันธ์ 
2) ประชาสัมพันธ์เกี ่ยวกับประเภทของมูลฝอยรีไซเคิล เช่น 

กระดาษแก้ว พลาสติก โลหะ และมูลฝอยประเภทอื่น ๆ 
3) ประชาสัมพันธ์การทิ้งมูลฝอยให้ตรงกับภาชนะรองรับมูลฝอย

แต่ละประเภท 
(12) ปลูกต้นไม้บริเวณโดยรอบห้องพักมูลฝอยรวม เพื ่อลด

ปัญหาเรื่องกลิ่นและทัศนียภาพ 
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มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบ 
รายละเอียดผลการปฏิบัติตามมาตรการ 
และประสิทธภิาพของการดำเนินการ 

ปัญหา อุปสรรค และการแก้ไข หมายเหตุ 

(13) ในช่วงที่มีการจอดรถเก็บขนมูลฝอย ต้องจัดให้มีเจา้หน้าที่
คอยอำนวยความสะดวกให้แก่ผู ้ท ี ่ส ัญจรผ่านไป-มาบนถนนหน้า
โครงการ หรือผู้ที่จะเข้าสู่พื้นที่โครงการ 

(14) ในกรณีที ่มีการเข้าเก็บขนมูลฝอยในช่วงเวลากลางคืน 
เจ้าหน้าที่ของโครงการจะต้องมีไฟฉายหรือไฟกระพริบ สำหรับส่อง
สว่างให้ผู้ที่สัญจรผ่านไป-มา มองเห็นได้ในระยะไกล  

(15) ในการลำเลียงมูลฝอยมาทิ ้งของแม่บ้านของโครงการ 
จะต้องให้ถุงรวบรวมมูลฝอยอยู่ในสภาพที่พร้อมสำหรับการลำเลียง
ออกได้ทันทีท่ีเจ้าหน้าท่ีมาเก็บขน เพื่อลดระยะเวลาในการจอดของรถ
เก็บขนมูลฝอยให้น้อยที่สุด 

มาตรการป้องกันและ ลดผลกระทบ จากการเก็บขนมูลฝอย 
1.ติดป้ายประชาสัมพันธ์ให้ พนักงานและผู้ใช้บริการภายใน

โครงการ ทราบถึงระยะเวลาที่รถเก็บขนมูลฝอยจะเข้ามาเก็บขน 
2.ต้องมีพนักงานของโครงการ ช่วยอำนวยความสะดวก ตลอด

ระยะเวลาที่เก็บขน 
3.จัดให้มีไฟส่องสว่างที่เพียงพอ บริเวณพื้นที่เก็บขนมูลฝอย 

ในขณะที่รถเก็บขนเข้ามาเก็บขนมูลฝอย  
4.พนักงานของโครงการ ต้องทำความสะอาดบริเวณโดยรอบ

ห้องพักมูลฝอย หลังการเก็บขนให้เรียบร้อย 
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ตารางท่ี 3-1 สรุปผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม 

มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบ 
รายละเอียดผลการปฏิบัติตามมาตรการ 
และประสิทธภิาพของการดำเนินการ 

ปัญหา อุปสรรค และการแก้ไข หมายเหตุ 

มาตรการในการป้องกันผลกระทบต่อผู้ใช้บริการ 
1. การเก็บมูลฝอยใส่ถุงต้องไม่ให้มีปริมาณหรือน้ำหนักมาก

เกินไป 
2. ก่อนรวบรวมมูลฝอยจากจุดต่างๆ ไปยังห้องพักมูลฝอยรวม 

ต้องมัดปากถุงให้แน่น เพื่อป้องกัน มูลฝอยกระจัดกระจายและสะดวก
ต่อการขนย้าย 

3.ในขณะที่มีการเก็บรวบรวมมูลฝอย แม่บ้านห้ามต้องส่งดัง
รบกวนผู้ใช้บริการ 

4.แม่บ้านต้องตรวจสอบการร่วงหล่น ของมูลฝอยในขณะที่เก็บ
รวบรวม 

3.5 พลังงานและไฟฟ้า 
(1) ติดตั้งไฟฟ้า เพื่อให้แสงสว่างตลอดแนวรั้วโดยไม่กระทบกับผู้

มาใช้บริการภายในโครงการ 
(2) ติดตั้งหม้อแปลงไฟฟ้า บริเวณด้านหน้าอาคารโดยไม่ติดกับ

บ้านพักอาศัย 
(3) รณรงค์ให้ผู้มาใช้บริการในโครงการมีกิจวัตรประจำวันและ

พฤติกรรมในการประหยัดไฟฟ้า ดังนี ้
- ปิดสวิตช์ไฟ และเครื่องใช้ไฟฟ้าทุกชนิดเมื่อเลิกใช้งาน สร้างให้

เป็นนิสัยในการดับไฟทุกครั้งท่ีออกจากห้อง 

 
-โครงการทำตามมาตรการที่กำหนด 
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มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบ 
รายละเอียดผลการปฏิบัติตามมาตรการ 
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- เล ือกซ ื ้อเคร ื ่องใช ้ไฟฟ ้าท ี ่ ได ้มาตรฐาน  ด ูฉลากแสดง
ประสิทธิภาพให้แน่ใจทุกครั้งก่อนตัดสินใจซื้อหากมีอุปกรณ์ไฟฟ้าเบอร์ 
5 ต้องเลือกใช้เบอร์ 5 

- ปิดเครื่องปรับอากาศทุกครั้งที่จะไม่อยู่ในห้องเกิน  1 ชั่วโมง
สำหรับเครื่องปรับอากาศท่ัวไป และ 30 นาทีสำหรับเครื่องปรับอากาศ
เบอร์ 5 

- หมั่นทำความสะอาดแผ่นกรองอากาศของเครื่องปรับอากาศ
บ่อยๆ เพื่อลดการทำงานของเครื่องปรับอากาศ 

- ตั ้งอุณหภูมิเครื ่องปรับอากาศที่ 25 องศาเซลเซียส ทั ้งนี้ 
อุณหภูมิที่เพิ่มขึ้น 1 องศา ต้องใช้พลังงานเพิ่มขึ้นร้อยละ 5-10 

- ไ ม ่ ปล ่ อ ย ให ้ ม ี ค ว าม เ ย ็ น ร ั ่ ว ไ หลจ ากห ้ อ งท ี ่ ต ิ ด ตั้ ง
เครื่องปรับอากาศ ตรวจสอบและอุดรอยรั่วตามผนังฝ้าเพดาน ประตู
ช่องแสงและปิดประตูห้องทุกครั้งท่ีเปิดเครื่องปรับอากาศ 

- ลดและหลีกเล ี ่ยงการเก ็บเอกสาร  หรือว ัสด ุอ ื ่นใดที ่ไม่
จำเป็นต้องใช้งานในห้องที่มีเครื่องปรับอากาศเพื่อลดการสูญเสียและ
ใช้พลังงานในการปรับอากาศภายในอาคาร 

(4) ใช้มูลี่กันสาดป้องกันแสงแดดส่องกระทบตัวอาคารและบุ
ฉนวนกันความร้อนตามหลังคาและฝาผนังเพื่อไม่ให้เครื่องปรับอากาศ
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มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบ 
รายละเอียดผลการปฏิบัติตามมาตรการ 
และประสิทธภิาพของการดำเนินการ 

ปัญหา อุปสรรค และการแก้ไข หมายเหตุ 

ทำงานหนักเกินไป เพื่อลดการสูญเสียพลังงานจากการถ่ายเทความ
ร้อนเข้าภายในอาคาร 

(5) หลอดไฟภายในโครงการ จะเลือกใช้หลอด LED ทั้งหมด 
เพื่อเป็นการลดการใช้ประหยัดพลังงานไฟฟ้า 

 
3.6 การระบายอากาศ 
มาตรการป้องกันการแพร่กระจายของเชื้อโรคจากระบบปรับและ

ระบายอากาศ 
       1) ล้างทำความสะอาดเครื่องปรับอากาศในโครงการ 
       2)  ตรวจสอบดูแลเครื่องปรับอากาศให้อยู่ในสภาพดีอยู่เสมอ 
พร้อมใช้งาน หากพบว่าชำรุดหรือใช้การไม่ได้ให้ดำเนินการแก้ไขทันที 
      3)  ตรวจสอบปริมาณน้ำยาแอร์ 

มาตรการอนุรักษ์พลังงานของโครงการ ประกอบด้วย 
     1) การติดตั้งการติดตั้งหลอดไฟฟ้าแสงสว่างในห้องพัก ทางเดิน 
และที่จอดรถ ให้มีความสว่างเหมาะสมกับการใช้งานในแต่ละพื้นที่ 
ตามกฎกระทรวงฉบับที่ 39 พ.ศ. 2537 ออกตามพระราชบัญญัติ
ควบคุมอาคาร พ.ศ. 2522 อันได้แก่ ช่องทางเดิน ห้องพัก มีแสงสว่าง
ไม่น้อยกว่า 100 LUX ที่จอดรถไม่น้อยกว่า 50 LUX แต่ต้องเลือก
หลอดไฟฟ้าที่ให้ความสว่างดังกล่าวใช้พลังงานไฟฟ้าไม่เกิน 12 วัตต์ต่อ

 
 
 
-โครงการทำตามมาตรการที่กำหนด 
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ตารางเมตร ตามหลักเกณฑ์กฎกระทรวงกำหนดประเภทหรือขนาด
ของอาคารและมาตรฐานหลักเกณฑ์ และวิธีการออกแบบอาคารเพื่อ
อนุรักษ์พลังงาน พ.ศ. 2563 
     2) โครงการเลือกเครื่องปรับอากาศติดตั้งใช้ในโครงการ มีค่าอัตรา
ประสิทธิภาพพลังงานขั้นต่ำ คือ 11 บีทียูต่อชั่วโมงต่อวัตต์ (พลังงาน
ไฟฟ้า) ซึ ่งเป็นไปตามประกาศกระทรวงพลังงาน เรื ่อง กำหนดค่า
สัมประสิทธิ์สมรรถนะขั้นต่ำ ค่าประสิทธิภาพการให้ความเย็นและค่า
พลังงานไฟฟ้าต่อตันความเย็นของระบบปรับอากาศที่ติดตั้งใช้งานใน
อาคาร พ.ศ. 2563 
     3) ผนังห้องพักด้านที่เป็นระเบียง โครงการได้ออกแบบติดตั้งประตู
กระจกบานเลื่อน โดยจะเลือกใช้กระจกที่มีค่าสัมประสิทธิ์การส่งผ่าน
ความร้อนจากรังสีอาทิตย์อยู่ในช่วง 0.55 - 0.30 และมีค่าการส่องผา่น
ของแสงธรรมชาติต่อค่าสัมประสิทธิ ์การส่งผ่านความร้อนจากรังสี
อาทิตย์อยู่ในช่วง 1.20 -1.60  
     นอกจากน้ี โครงการมีมาตรการอื่นๆ ประกอบด้วย 
     1) ไฟฟ้าแสงสว่างในห้องชุด, ทางเดิน และพื้นที่ส่วนกลางทั้งหมด 
โครงการจะเลือกใช้หลอด LED ทั้งหมด  
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     2) ติดตั้งป้ายรณรงค์ประหยัดไฟฟ้า บริเวณหน้าลิฟต์ และบันได 
(เช่น ให้ปิดไฟแสงสว่าง เมื่อออกจากห้องชุด หรือการใช้อุปกรณ์ไฟฟ้า
ชนิดประหยัดพลังงาน เป็นต้น) 
     3) เลือกอุปกรณ์ไฟฟ้า เช่น หลอดไฟ และเครื่องปรับอากาศ ที่ได้
รับรองการประหยัดพลังงานจากหน่วยงานราชการ 
3.7 การจราจร 

(1) การควบคุมการจราจรภายในโครงการ 
1) ติดตั้งป้ายควบคุมความเร็ว ป้ายแสดงทางแยกทุกแห่งและ

ป้ายแสดงทางไปลานจอดรถ 
2) จัดทำเครื่องหมายบนพ้ืนทางแสดงทิศทางการจราจร 
3)  จัดให้มีเจ้าหน้าที่ควบคุมการจราจรบริเวณทางแยก 
(2) การควบคุมการจราจรบริเวณทางเข้า-ออกที่เชื ่อมต่อกับ

ถนนด้านหน้าโครงการ 
1) จัดทำป้ายและเครื่องหมายแสดงทางเข้า-ออก และติดตั้งใน

บริเวณที่เหมาะสม 
2) จัดให้มีเจ้าหน้าที ่ของโครงการคอยอำนวยความสะดวก

บริเวณทางออกของโครงการ โดยเฉพาะในช่วงที่มีรถออกจากโครงการ 
จะต้องบริหารการจราจรเพื่อลดความเสี ่ยงในการเกิดอุบัติเหตุให้
ได้มากท่ีสุด 

 
-โครงการทำตามมาตรการที่กำหนด 
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(3) ติดตั้งป้ายชื่อโครงการ ลูกศรแสดงทิศทางบริเวณทางเข้า-
ออกโครงการที่สามารถเห็นได้ชัดเจนและในระยะทางพอสมควรที่จะ
ชะลอรถได้ทันก่อนเข้าสู่โครงการได้อย่างปลอดภัย 

(4) มีสันนูนบริเวณจุดเข้า-ออกพื้นที่โครงการเพื่อช่วยชะลอ
ความเร็วของรถป้องกันอุบัติเหตุที่อาจเกิดขึ้นได้ 

(5) ห้ามจอดรถบริเวณริมถนนบริเวณด้านหน้าโครงการโดย
เด็ดขาด เพื ่อให้เกิดความคล่องตัวในการเดินรถ  และไม่กีดขวาง
การจราจรของรถที่จะเข้า-ออกโครงการ 

(6) จัดให้มีพนักงานรักษาความปลอดภัย คอยอำนวยความ
สะดวกให้แก่ผู ้พักอาศัยในการเข้า-ออกโครงการไม่ให้เกิดการตัด
กระแสจราจร บนถนนด้านหน้าโครงการ โดยเน้นให้รถสามารถเข้า
โครงการได้สะดวกและรวดเร็ว และขอความร่วมมือให้ผู้มาใช้บริการ
ภายในโครงการ เดินรถตามการจัดจราจรอย่างเคร่งครัด เพื่อความ
สะดวกและปลอดภัยในการเดินรถ ตลอด 24 ช่ัวโมง 

(7) ประชาสัมพันธ์ให้ผู้มาใช้บริการใช้บริการรถประจำทาง รถ
สองแถว และรถจักรยานยนต์รับจ้าง เป็นต้น 

 (8) จัดให้มีไฟส่องสว่างบริเวณทางออกในช่วงเวลากลางคืน
อย่างเพียงพอ เพื่อให้สามารถมองเห็นรถที่วิ่งมาบนถนนด้านข้างได้
อย่างชัดเจน  
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(9) ติดตั้งสัญญาณไฟกระพริบบริเวณทางออกของโครงการ 
เพื่อให้ผู้ที่สัญจรผ่านไป-มา เพิ่มความระมัดระวัง เมื่อวิ่งผ่านบริเวณ
พื้นที่โครงการ   

มาตรการเรื่องพื้นที่จอดรถจักรยานต์ยนต์ 
1.ติดตั้งป้ายพร้อมระบุข้อความว่า “อันตรายไฟฟ้าแรงสูง 
2.ติดป้ายห้ามจอดรถในบริเวณหม้อแปลงไฟฟ้า 
3.กำชับพนักงานทุกคนห้ามนำรถจักรยานยนต์ไปจอดบริเวณที่

ติดตั้งหม้อแปลงไฟฟ้า 
4 .ประชาส ัมพ ันธ ์ ให ้ ผ ู ้ ใ ช ้บร ิ การทราบถ ึ งพ ื ้ นท ี ่ จอด

รถจักรยานยนต์ 
3.8 การสื่อสาร 

(1) จัดทําหนังสือเพื่อแจ้งต่อบ้านพักอาศัยในรัศมี 100 เมตร ที่
คาดว่าจะ ได้รับผลกระทบจากการบดบังคลื่นสัญญาณวิทยุ-โทรทัศน์
จากการพัฒนาโครงการ เพื่อให้ผู้ใช้บริการที่อยู่ใกล้เคียงหรือได้รับ
ผลกระทบสามารถติดต่อกับโครงการได้โดย เจ้าของโครงการจะเป็น
ผู้รับผิดชอบชดเชยค่าเสียหาย และแก้ไขผลกระทบดังกล่าว ตั้งแต่เริ่ม
ก่อสร้าง โครงการ 

(2) นําข้อร้องเรียนจากผู้ร้องทุกข์ ผู้ที่ได้รับผลกระทบจากการ
บดบัง คลื่นสัญญาณวิทยุ-โทรทัศน์ของอาคาร โครงการมาแก้ไขโดย

 
-โครงการทำตามมาตรการที่กำหนด 
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ทันที ทั ้งนี ้แนวทางการชดเชยค่าเสียหาย และแก้ไขผลกระทบที่
เกิดขึ้นในกรณีที่ได้รับผลกระทบจากการพัฒนาโครงการให้เป็นไปตาม 
ข้อตกลงร่วมกันของทั้งสองฝ่าย 

 
(3) ในกรณีที่เจ้าของโครงการและผู้ร้องทุกข์ ผู้ที่ได้รับผลกระทบ

ไม่สามารถ ตกลงกันได้ให้จัดตั้งคณะทํางานประสานแก้ไขปัญหาจาก
การก่อสร้างอาคาร ประกอบด้วย ตัวแทน หน่วยงานราชการหรือ
เจ้าหน้าท่ีท้องถิ่น เจ้าของโครงการ และผู้ร้องทุกข์ ผู้ที่ได้รับผลกระทบ 
เพื่อหา แนวทางปอ้งกันและแก้ไขท่ีเหมาะสมต่อไป 

4) จัดตั้งศูนย์รับเรื่องร้องทุกข์ โดยจัดให้มีโทรศัพท์สายตรง และ
ผู้รับเรื่อง ร้องเรียน พร้อมทั้งประสานงานให้มีการแก้ไขปัญหาตามข้อ
ร้องเรียนอย่างเร่งด่วน รวมถึงตรวจสอบ ผลการแก้ไขเพื่อแจ้งกลับผู้
ร้องเรียนโดยให้ดําเนินการอย่างครบวงจรเพื่อแสดงความจริงใจในการ 
แก้ไขปัญหาจากผู้ที ่ได้รับผลกระทบ เพื ่อทําให้เกิดความมั ่นใจใน
โครงการ 
3.8 การใช้ประโยชน์ที่ดิน 

(1) ดำเนินการตามแบบแปลน และผังภูมิสถาปัตย์รวมทั้งจดัสรร
ขนาดการใช้ประโยชน์ท่ีดินแต่ละบริเวณให้เป็นไปตามที่ได้ออกแบบไว้ 
เพื่อไม่ให้เกิดความขัดแย้งกับกฎหมายที่เกี่ยวข้อง 

 
-โครงการทำตามมาตรการที่กำหนด 
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มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบ 
รายละเอียดผลการปฏิบัติตามมาตรการ 
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(2) ห้ามก่อสร้างหรือกระทำการใดๆ ที่ทำให้การใช้ประโยชน์
ที่ดิน เปลี่ยนแปลงไปในทางที่ขัดแย้งกับกฎหมายที่เกี่ยวข้อง 
4. คุณค่าต่อคุณภาพชีวิต 

4.1 4.1 ผลกระทบที่อาจเกิดขึ้นจากการมีโครงการต่อคุณภาพชีวิต 
 (1) หากได้รับข้อร้องเรียนจากผู้พักอาศัยโดยรอบพื้นที่โครงการ 

ให้โครงการเร่งดำเนินการแก้ไขปัญหาดังกล่าวโดยเร่งด่วน 
(2) กำหนดกฎระเบียบในการพักอาศัยที่ชัดเจนเพื่อความเป็น

ระเบียบเรียบร้อยภายในโครงการ 
(3) โครงการจะต้องปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไข

ผลกระทบสิ่งแวดล้อมของโครงการอย่างเคร่งครัด ทั้งนี้ เพื่อลดปัญหา
ในด้านระบบสาธารณูปโภคของบริเวณโดยรอบโครงการ 

 
-โครงการทำตามมาตรการที่กำหนด 
 

  

4.2 4.2 การสาธารณสุข 
มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบจากคุณภาพอากาศ 
(1) หมั่นดูแลรักษาความสะอาดบริเวณถนน พื้นที่ส่วนกลาง 

โดยอาจจะฉีดล้างถนนเป็นครั้งคราว 
(2) ประชาสัมพันธ์ไม่ให้มีการติดเครื่องยนต์ขณะจอดรถภายใน

พื้นที่โครงการ 
(3) กำหนดให้เจ้าหน้าที่รักษาความปลอดภัยคอยแจ้งเตือนให้ผู้

ขับข่ีดับเครื่องยนต์ทุกครั้ง 

 
-โครงการทำตามมาตรการที่กำหนด 
 
 
 
 
 
 

 - 
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มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบ 
รายละเอียดผลการปฏิบัติตามมาตรการ 
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(4) โครงการจัดให้มีชนิดพันธุ์ไม้ต่างๆ บริเวณพื้นที่สีเขียวของ
โครงการที่มีคุณภาพกรองการฟุ้งกระจายของมลสารที่ปล่อยออกจาก
รถยนต์ทั้งพันธุ์ไม้ประเภท ไม้ยืนต้นทรงสูง ไม้พุ่มหนาและกลุ่มไม้ทรง
สูง ใบหนา เพื่อช่วยในการดูดซับ CO จากยานพาหนะและเป็นม่าน
กันการฟุ้งกระจายของฝุ่นละอองและมลสาร ตลอดจนการให้ร่มเงาที่
มีผลด้านการช่วยคายอากาศให้แก่พื้นที่บริเวณโดยรอบ 

มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบต่อสุขภาพจากน้ำเสีย 
(1) จัดให้มีระบบบำบัดน้ำเสียชนิดเติมอากาศเลี้ยงตะกอน

เวียนกลับ (Aeration activated sludge process,A/S) มีอัตราการ
บำบัดน้ำเสีย 25.00 ลูกบาศก์เมตร/วัน จำนวน 8 จุดบำบัด 

(2) โครงการได้ติดตั้งระบบบำบัดน้ำเสียที่มีถังดักไขมันและ
ชนิดเติมอากาศเลี้ยงตะกอนเวียนกลับ (Aeration activated sludge 
process,A/S) มีอัตราการบำบัดน้ำเสีย 15.00 ลูกบาศก์เมตร/วัน 
จำนวน 1 จุดบำบัด เพื่อรองรับน้ำเสียจากห้องครัว 

(3) บำบัดน้ำเสียที่เกิดขึ้นทั้งหมดให้มีคุณภาพน้ำทิ้งเป็นไป
ตามประกาศกระทรวงทรัพยากรธรรมชาติและสิ่งแวดล้อม พ .ศ. 
2548 เรื่อง กำหนดมาตรฐานควบคุมการระบายน้ำทิ้งจากอาคารบาง
ประเภทและบางขนาด ประกาศในราชกิจจานุเบกษา เล่มที่ 122 ตอน
ที่ 125 ง วันที่ 29 ธันวาคม 2548 โครงการมีลักษณะเป็นโรงแรม 

 
 
 
 
 
 
 
-โครงการทำตามมาตรการที่กำหนด 
 
 
-โครงการทำตามมาตรการที่กำหนด 
 
 
 
-โครงการทำตามมาตรการที่กำหนด 
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มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบ 
รายละเอียดผลการปฏิบัติตามมาตรการ 
และประสิทธภิาพของการดำเนินการ 

ปัญหา อุปสรรค และการแก้ไข หมายเหตุ 

จำนวน 130 ห้อง จัดอยู่ในอาคาร ประเภท ข  ซึ่งกำหนดให้มีค่าบีโอ
ดีในน้ำทิ้งไม่เกิน 30 มิลลิกรัม/ลิตร สารแขวนลอยต้องไม่เกิน 40 
มิลลิกรัม/ลิตร 

(4) ติดตั้งมาตรวัดกระแสไฟฟ้าของระบบบำบัดน้ำเสีย แยก
ออกจากส่วนอ่ืนๆ 

(5) ตรวจสอบคุณภาพน้ำทิ้งหลังการบำบัดจากระบบบำบัด
น้ำเสียทุกเดือนตลอดช่วงดำเนินการ โดยกำหนดให้มีการตรวจวัด
พารามิเตอร์ให้เป็นไปตามมาตรฐานควบคุมการระบายน้ำทิ้งจาก
อาคารประเภท ข. ตามประกาศกระทรวงทรัพยากรธรรมชาติและ
สิ่งแวดล้อม รวมทั้งเติมคลอรีนในน้ำทิ้งทุกครั้งก่อนระบายลงสู่ท่อ
ระบายน้ำสาธารณะ ซึ่งช่วยลดการแพร่กระจายของเชื้อโรคเกี่ยวกับ
ระบบทางเดินอาหารได้ 

(6) ตรวจสอบอุปกรณ์ในระบบบำบัดน้ำเสียให้สามารถ
บำบัดน้ำเสียได้อย่างมีประสิทธิภาพปีละ 1 ครั้ง 

 
 

มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบต่อสุขภาพจากมลูฝอย 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
-โครงการทำตามมาตรการที่กำหนด 
 
 
 
 
-โครงการทำตามมาตรการที่กำหนด 
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มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบ 
รายละเอียดผลการปฏิบัติตามมาตรการ 
และประสิทธภิาพของการดำเนินการ 

ปัญหา อุปสรรค และการแก้ไข หมายเหตุ 

(1) จัดให้มีห้องพักมูลฝอยรวม โดยแบ่งเป็น ห้องพักมูล
ฝอยแห้ง ห้องพักมูลฝอยอินทรีย์/มูลฝอยที่ย่อยสลายได้ ห้องพักมูล
ฝอยรีไซเคิล และห้องพักมูลฝอยอันตราย อย่างชัดเจน 

(2) กำหนดให้มีพนักงานทำความสะอาดดูแลรับผิดชอบ
บริเวณห้องพักมูลฝอยรวมของโครงการอย่างสม่ำเสมอเพื่อป้องกัน
กลิ่นและแมลงนำโรค และทำความสะอาดห้องพักมูลฝอยรวมทุกครั้ง
ภายหลังจากการเก็บขนมูลฝอยจากเทศบาลนครสุราษฎร์ธานี 

(3) น้ำเสียจากการล้างห้องพักมูลฝอยรวม ต้องระบายลง
สู่ระบบบำบัดน้ำเสียของโครงการทุกครั้งก่อนระบายออกสู่สิ่งแวดล้อม
ภายนอก 

(4) ตรวจสอบความเรียบร้อยของห้องพักมูลฝอยรวมของ
โครงการทุกวันตลอดช่วงเปิดดำเนินการ 

(5) ตรวจสอบการตกค้างของมูลฝอยภายในพ้ืนท่ีโครงการ
ทุกวันตลอดช่วงเปิดดำเนินการ 

(6)  ทำความสะอาดถังรองรับมูลฝอย/ห้องพักมูลฝอยรวม
เป็นประจำทุกวันตลอดช่วงเปิดดำเนินการ 

(7) ส่งเสริมมาตรการคัดแยกมูลฝอยภายในโครงการอย่าง
จริงจัง 
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มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบ 
รายละเอียดผลการปฏิบัติตามมาตรการ 
และประสิทธภิาพของการดำเนินการ 
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มาตรการป้องกันและแก้ไข้ผลกระทบด้านสุขภาพ  

ในช่วงดำเนินการของโครงการ 
1. การระบายมลสารจากเคร่ืองยนต์ 
(1) หมั่นดูแลรักษาความสะอาดบริเวณถนน พื้นที่ส่วนกลาง โดย
อาจจะฉีดล้างถนนเป็นครั้งคราว 
(2) ประชาสัมพันธ์ไม่ให้มีการติดเครื่องยนต์ขณะจอดรถภายในพื้นที่
โครงการ 
(3)  กำหนดให้เจ้าหน้าที่รักษาความปลอดภัยแจ้งเตือนให้ผู้ขับขี่ดับ
เครื่องยนต์ทุกครั้ง 
(4) โครงการจัดให้มีชนิดพันธ์ุไม้ต่างๆ บริเวณพื้นท่ีสีเขียวของโครงการ
ที่มีคุณภาพกรองการฟุ้งกระจายของมลสารที่ปล่อยออกจากรถยนต์ 
เพื ่อช่วยในการดูดซับ CO จากยานพาหนะและเป็นม่านกันการฟุ้ง
กระจายของฝุ่นละอองและมลสาร ตลอดจนการให้ร่มเงาที่มีผลด้าน
การช่วยคายอากาศให้แก่พ้ืนท่ีบริเวณโดยรอบ 
 
 

 
 
 
 
-โครงการทำตามมาตรการที่กำหนด 
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มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบ 
รายละเอียดผลการปฏิบัติตามมาตรการ 
และประสิทธภิาพของการดำเนินการ 
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2. น้ำทิ้งจากกิจกรรมขอโครงการ 
(1) จัดให้มีระบบบำบัดน้ำเสียที่มีประสิทธิภาพและมีการฆ่าเช้ือโรคทุก
ครั้ง 
(2) ต้องจัดให้มีการตรวจสอบวัดคุณภาพน้ำทิ้งที่ผ่านการบำบัดแล้ว
เป็นประจำทุกเดือน 
 
 
 
3. ขยะมูลฝอยท่ัวไป 

(1) จัดให้มีห้องพักมูลฝอยรวมที่สามารถรองรับมูลฝอยจาก
โครงการได้ไม่น้อยกว่า 3 วัน ก่อนที่เทศบาลนครสุราษฎร์ธานีรับไป
กำจัด 

(2) ต้องทำความสะอาดห้องพักมูลฝอยทุกครั ้งภายหลังจาก 
เทศบาลนครสุราษฎร์ธานีมารับไปกำจัด 

(3) ควบคุมดูแลพนักงานและแม่บ้านเก็บกวาดทำความสะอาด
ให้บริเวณพื้นที่โครงการให้มีความสะอาดอยู่เสมอ เพื่อไม่ให้มีมูลฝอย
ตกหล่นอยู่ในพ้ืนท่ีโครงการ 
 
 

 
 
 
 
 
 
-โครงการทำตามมาตรการที่กำหนด 
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4. การกีดขวางการจราจรและอุบัติเหตุจากการขนส่ง 
(1) จัดให้มีเจ้าหน้าที่คอยอำนวยความสะดวกช่วงที่มีรถยนต์

เข้า-ออก โครงการ 
(2) ติดตั้งเครื่องหมาย ป้ายเตือน ป้ายแนะนำบริเวณด้านหน้า

โครงการ 
(3) จัดให้มีเจ้าหน้าที่ตรวจตราดูแลอุปกรณ์ เครื ่องหมาย

สัญญาณต่างๆ ให้ใช้งานได้ดีตลอดเวลา 
 

มาตรการป้องกันและเฝ้าระวังผลกระทบต่อสขุภาพของผู้มาใช้
บริการภายในและภายนอกโครงการ 

1. สุขภาพทางกาย 
1.1 โรคระบบทางเดิน หายใจ 
(1) ติดตั้งป้ายห้ามติดเครื่องยนต์ทิ้งไว้เมื่อจอด ในตำแหน่งที่สามารถ
สังเกตให้เห็นได้ชัดเจน 
(2) โครงการต้องดำเนินการทำความสะอาดระบบปรับอากาศเป็น
ประจำสม่ำเสมอ 
(3) จัดให้มีพื้นท่ีสีเขียว โดยจัดให้มีจำนวนต้นไม้ยืนต้นท่ีสามารถดูดซับ
ความร้อนได้ทั้งจากเครื่องปรับอากาศรถยนต์ และพื้นคอนกรีต 

 
 
 
 
 
 
 
-โครงการทำตามมาตรการที่กำหนด 
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(4) จัดให้มีการถ่ายเทอากาศที่ดีภายในอาคารพักอาศัย  เช่น เปิด
หน้าต่างภายในห้องพักเพื่อให้อากาศหมุนเวียนสะดวก เป็นต้น 
(5) ตรวจสอบช่องระบายอากาศธรรมชาติ เช่น หน้าต่างและประตู 
ไม่ให้มีวัตถุหรือสิ่งกีดขวาง 
1.2 สัตว์เป็นพาหะนำโรค 

(1) มีระบบกำจัดสิ่งปฏิกูลที่ดี คือ ระบบบำบัดน้ำเสียสำเร็จรูปที่
ฝังอยู่ใต้ดิน ซึ่งแมลงวันไม่สามารถเข้าไปได้ 

(2) ห้องพักมูลฝอยต้องมีประตูมิดชิด โดยจะเปิดประตูเฉพาะ
ช่วงที่มีการเก็บขนมูลฝอยเท่านั้น เพื่อป้องกันมิให้สัตว์และแมลงนำ
โรคเข้าไปใช้เป็นแหล่งอาหารและที่อยู่อาศัย 

(3) ทำความสะอาดที่พักมูลฝอยรวมทุกสัปดาห์ ภายหลังจาก
หน่วยงานรับผิดชอบเข้ามารับไปกำจัด 

(4) ดื่มน้ำและรับประทานอาหารที่สุกใหม่ สะอาด ไม่มีแมลงวัน
ตอม 

(5) ไม่รดน้ำในพ้ืนท่ีสีเขียวมากเกินไป จนทำให้เกิดน้ำขังในพื้นที่
สีเขียว ซึ่งอาจเป็นแหล่งเพาะพันธ์ุของพาหะนำโรค 

(6) พนักงานต้องกำจัดแหล่งลูกน้ำยุงลายบริเวณห้องพักเดือน
ละ1 ครั้ง 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
-โครงการทำตามมาตรการที่กำหนด 
 
 
 
 
 



รายงานการติดตามตรวจสอบคณุภาพสิ่งแวดล้อม ประจำเดือนกรกฎาคม – ธันวาคม 2568 
โครงการ โรงแรม เอส. ๒๒ สรุาษฎร์ธานี (S. 22 Suratthani) (ดดัแปลงอาคาร) ระยะดำเนินการ 
 

บริษัท 989 เอ็นไว คอนซัลแตนท์ จำกัด 
 

3-37 

ตารางท่ี 3-1 สรุปผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม 

มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบ 
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(7) จัดถังรองรับมูลฝอยที่มีฝาปิดมิดชิด ไว้ตามจุดต่างๆภายใน
อาคาร พร้อมจัดให้มีการทำความสะอาดจัดเก็บมูลฝอยตามจุดต่างๆ 
ลงถุง มัดปากถุงให้แน่น รวบรวมไปยังถังพักมูลฝอยรวมต่อไป 

(8) ติดตามประสานงานให้หน่วยงานที่รับผิดชอบ ให้เข้ามาเก็บ
มูลฝอยอย่างสม่ำเสมอ โดยไม่ให้มีมูลฝอยตกค้าง 

(9) ใช้ตะแกรงครอบตามรูท่อระบายน้ำทั้งภายในอาคารและ
ภายนอกอาคาร 

(10) ใช้สารเคมีที ่ม ีความปลอดภัยฉีดพ่นภายในและรอบ
บริเวณที่พักอาศัยทุก 1 เดือน 

(11) ทำความสะอาดท่อน้ำท้ิงไม่ให้มีเศษอาหารค้างหรืออุดตัน 
(12) ห้ามนำสัตว์เลี้ยงทุกชนิดเข้ามาภายในตัวอาคาร 
(13) อุดรูรั่วผนังท่ีพักอาศัยทันทีที่พบเห็น เพื่อทำลายแหล่งที่อยู่

อาศัยของหน ู
 
1.3 คนเป็นพาหะนำโรค 

(1) ในช่วงที่มีการระบาดของโรค ไม่ใช้มือเปล่าในการสัมผัสสัตว์
ปีกที่ป่วยหรือตาย แต่ต้องทำการสวมใส่ถุงมือ สวมผ้าปิดปาก จมูก 
และล้างมือด้วยสบู่และน้ำทุกครั้ง กรณีไม่มีถุงมือจะใช้ถุงพลาสติกหู
หิ้วสวมมือหลายๆ ช้ัน ก่อนจับ 

 
 
 
 
 
 
 
 
-โครงการทำตามมาตรการที่กำหนด 
 
 
 
 
 
 
 
 
-โครงการทำตามมาตรการที่กำหนด 
 



รายงานการติดตามตรวจสอบคณุภาพสิ่งแวดล้อม ประจำเดือนกรกฎาคม – ธันวาคม 2568 
โครงการ โรงแรม เอส. ๒๒ สรุาษฎร์ธานี (S. 22 Suratthani) (ดดัแปลงอาคาร) ระยะดำเนินการ 
 

บริษัท 989 เอ็นไว คอนซัลแตนท์ จำกัด 
 

3-38 

ตารางท่ี 3-1 สรุปผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม 

มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบ 
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(2) จัดให้ภายในอาคารมีการถ่ายเทอากาศท่ีดี 
(3) ทำความสะอาดจุดต่างๆ ภายในอาคารอย่าง

สม่ำเสมอ 
(4) จัดทำความสะอาดเครื ่องปรับอากาศภายในอาคารเป็น

ประจำ 6 เดือน เพื่อมิให้เครื่องปรับอากาศเป็นแหล่งเพาะพันธุ์เช้ือโรค 
(5) ทำการล้างมือบ่อยๆ ด้วยน้ำและสบู่ โดยเฉพาหลังจากไอ 

จาม เช็ดน้ำมูก ไม่ควรใช้มือขยี้ตา จมูกหรือปาก 
(6) งดหรือหลีกเลี่ยงการเดินทางไปในประเทศท่ีมีการะบาดของ

โรค 
(7) ใช้ผ้าปิดปาก ปิดจมูกทุกครั้งเมื่อไอหรือจาม ขณะที่มีอาการ

เป็นหวัด ควรใช้หน้ากากอนามัยอยู่เสมอ 
(8) รับประทานอาหารที่ปรุงสุกอยู่เสมอ 

 
1.4 โรคผิวหนัง 

(1) กำหนดให้มีการล้างทำความสะอาดถังเก็บน้ำ  เพื ่อล้าง
ตะกอน สนิม และคราบสกปรกที่เกาะตามผนังหรือซอกมุมของถังที่
น้ำไม่มีการหมุนเวียน โดยใช้แปรงขัด และเครื่องสูบน้ำแรงดันสูงฉีด
ล้างไม่ใช้น้ำยาล้างที่มีสารเคมีซึ่งอาจตกค้าง ทั้งนี้ กำหนดให้ทำความ
สะอาดในช่วงเวลากลางคืนที่ไม่มีผู ้ใช้น้ำ เช่น ตั้งแต่เวลา 24.00 - 

 
 
 
 
 
 
 
-โครงการทำตามมาตรการที่กำหนด 
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02.00 น. (2 ชั ่วโมง) เพื ่อให้ถังที ่เหลือสามารถสำรองน้ำใช้ของ
โครงการได้ โดยไม่ส่งผลกระทบต่อการใช้น้ำของผู้มาใช้บริการ โดยมี
ความถี่ในการล้างทำความสะอาดปีละ 2 ครั้ง (6 เดือน/ครั้ง) 

(2) ออกแบบให้มีการฉาบผิวเสาคอนกรีตให้มีความหนาเพิ่มขึ้น
อีก 15 เซนติเมตร นอกจากนี้ ภายในถังเก็บน้ำจะทาเคลือบผิว
คอนกรีตที่สัมผัสกับน้ำด้วยสาร NON-TOXIC CHRMICRETE E) เพื่อ
ป้องกันน้ำซึมเข้าไปจนถึงเหล็กเส้นภายในเสาจนเกิดสนิมและออกมา
ปนเปื้อนกับน้ำใช้ภายในถังเก็บน้ำใต้ดิน 
 
1.5 อุบัติเหตุการจราจร 

(1) จัดให้มีพนักงานรักษาความปลอดภัย คอยอำนวยความ
สะดวกในการเดินรถภายในโครงการ  และบริเวณทางเข้า-ออก
โครงการ เพื่อให้เกิดความปลอดภัยในการเดินรถ 

(2) จัดทำเครื่องหมายจราจรบนพื้นทางแบ่งช่องจราจรการเดิน
รถรวมทั้งป้ายต่างๆ ภายในโครงการให้ชัดเจน เพื่อไม่ให้ผู้ขับขี่เกิด
ความสับสน ทำให้สามารถเดินรถได้อย่างปลอดภัย 

(3) จัดทำสันนูนชะลอความเร็ว เพื่อควบคุมการใช้ความเร็วที่ไม่
เหมาะสม ซึ่งอาจก่อให้เกิดอันตรายได้ 
 

 
 
 
 
-โครงการทำตามมาตรการที่กำหนด 
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การพลัดตก หกล้ม 
(1) จัดให้มีพนักงานคอยดูแลความสะอาดและความเป็น

ระเบียบเรียบร้อย บริเวณทางเดินภายในอาคาร และบันไดแต่ละแห่ง 
ไม่ให้พื ้นทางเดินเปียกน้ำ  หรือมีการวางสิ ่งของกีดขวาง  อันจะ
ก่อให้เกิดอุบัติเหตุได้ 
การเกิดอัคคีภัย 
(1) จัดให้มีระบบป้องกันและเตือนอัคคีภัยตามมาตรฐานการป้องกัน
อัคคีภัยของวิศวกรรมสถานแห่งประเทศไทยในพระบรมราชูปถัมภ์ 
(2) รณรงค์ให้ผู ้มาใช้บริการในโครงการมีความระมัดระวังในการ
ป้องกันอัคคีภัย โดยติดป้ายประชาสัมพันธ์ภายในโครงการ 
(3) จัดให้มีการตรวจสอบระบบป้องกันและเตือนอัคคีภัย ให้สามารถ
ใช้งานได้อยู ่เสมอ หากพบว่ามีการเสียหาย หรือใช้การไม่ได้ให้รีบ
ดำเนินการแก้ไขทันที 
 
อุบัติเหตุจากการตกจากที่สูง 
(1) จัดให้มีราวกันตก ความสูง 1 เมตร บริเวณระเบียงสำหรับแตล่ะ
ห้องพัก 
2. ด้านสุขภาพจิต ได้แก่ ความเครียด ความวิตกกังวล เป็นต้น 
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(1) โครงการต้องจัดทำข้อบังคับกำหนดหลักเกณฑ์เกี่ยวกับการ
พักอาศัยให้ผู้มาใช้บริการปฏิบัติ โดยเน้นการไม่ก่อให้เกิดการรบกวนผู้
มาใช้บริการในโครงการและบริเวณข้างเคียง 

(2) จัดให้มีพื้นท่ีสีเขียวภายในโครงการ เพื่อเป็นที่พักผ่อนหย่อน
ใจ ทำให้เกิดความผ่อนคลาย 

(3) ดูแลสภาพพื้นที่สีเขียวของโครงการให้สวยงามและมีความ
สมบูรณ์อยู่ตลอดเวลา 

(4) ควบคุมดูแลการใช้ประโยชน์อาคารของผู้มาใช้บริการและ
พนักงาน มิให้เกิดทัศนียภาพที่ไม่ดีต่อผู้พบเห็น 
 
มาตรการด้านความปลอดภัยของการเกิดโรคระบาด 
1. จัดให้มีจุดคัดกรองอุณหภูมิร่างกายแก่ผู้เข้าใช้บริการ และพนักงาน
ทุกคน เมื่อจะเข้าใช้บริการหรือเข้าทำงานในแต่ละวัน  
2. จัดเตรียมหน้ากากอนามัย และติดตั้งเครื ่องจ่ายแอลกอฮอล์ เจ
ลล้างมือไว้ในบริเวณพื้นที่ส่วนกลาง เช่น ประตูทางเข้า-ออก และโต๊ะ
ลงทะเบียน เป็นต้น เพื่อให้บริการแก่ผู้เข้าใช้บริการและพนักงาน เพื่อ
ช่วยลดความเสี่ยงในการแพร่กระจายเชื้อระหว่างบุคคล 
3. ติดป้ายประชาสัมพันธ์และขอความร่วมมือผู้มาใช้บริการทุกคนให้
ต้องสวมใส่หน้ากากอนามัยตลอดเวลา 
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4. พนักงานแผนกแม่บ้าน สวมใส่ถุงมือและหน้ากากอนามัยทุกครั้ง 
เมื่อเข้าทำความสะอาดห้องพักเพื่อป้องกันและลดการแพร่กระจาย
ของไวรัส 
5. ทำความสะอาดทุกพ้ืนท่ีด้วยน้ำยาฆ่าเชื้อ 
6. ต้องพ่นสเปรย์ฆ่าเชื้อในอากาศทั่วบริเวณห้องประชุมก่อนมีการใช้
บริการ 
7. จัดทำเอกสารประชาสัมพันธ์ที่เกี่ยวข้องกับการปฏิบัติตัวของผู้มาใช้
บริการ เนื่องจากสถานการณ์การระบาดของไวรัสโคโรน่าสายพันธ์ุใหม่ 
2019 (Covid-19) 
4.3 อาชีวอนามัยและความปลอดภัย 

(1) มีระบบป้องกันอัคคีภัยตามมาตรฐานวิศวกรรมสถานแห่ง
ประเทศไทย และกฎหมายควบคุมอาคารว่าด้วยความปลอดภัย 
ประกอบด้วย 

1) ถังดับเพลิงเคมี 
2) ป้ายบอกทางหนีไฟ 
3) ไฟฟ้าส่องสว่างฉุกเฉิน 
4) บันไดหนีไฟ 
5) อุปกรณ์ส่งสัญญาณเตือนเพลิงไหม้ 
6) ระบบป้องกันอันตรายจากฟ้าผ่า 

 
-โครงการทำตามมาตรการที่กำหนด 
 

 - 
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7) ระบบท่อยืนดับเพลิง พร้อมตู้ดับเพลิง 
8) ติดป้ายแนะนำการใช้อุปกรณ์ แต่ละตัวไว้บริเวณที่อุปกรณ์

ติดตั้งอยู่เพื่อให้ผู้พักอาศัยที่อยู่ใกล้ที่เกิดเหตุสามารถใช้ได้ 
 (2) ดำเนินการตรวจสอบประสิทธิภาพของอุปกรณ์ระบบดับเพลิง

ทุกเดือน 
(3) ต้องฝึกอบรมเจ้าหน้าที่ที่เกี่ยวข้องกับการป้องกันอัคคีภัยของ

โครงการอย่างน้อยปีละ 1 ครั้ง 
(4) ติดต่อประสานงานขอความช่วยเหลือ เมื่อเกิดเหตุเพลิงไหม้

จากหน่วยงานที่รับผิดชอบ 
(5) มีแผนป้องกันและควบคุมอัคคีภัยของโครงการพร้อมทั้ง

สนับสนุนการจัดตั้งกลุ่มอาสาสมัครของผู้มาใช้บริการร่วมกับเจ้าของ
โครงการเพื่อเตรียมพร้อมในกรณีเกิดเหตุเพลิงไหม้ 

(6) มีแผนปฏิบัติการฉุกเฉินโดยระบุถึงวิธีการอพยพผู้ที่อยู่ภายใน
อาคารภายใน 1 ช่ัวโมง และระบุผู้รับผิดชอบในขั้นตอนต่าง ๆ 

(7) มีเจ้าหน้าที่คอยตรวจตราความเรียบร้อยและอำนวยความ
ปลอดภัยบริเวณทางเข้า-ออก โครงการ ตลอด  24 ช่ัวโมง  

(8) ประชาสัมพันธ์ให้ความรู้แก่ผู้พักอาศัยภายในโครงการเกี่ยวกับ
การใช้อุปกรณ์ป้องกันอัคคีภัยแผนการป้องกันอัคคีภัยและแผนการ
อพยพ รวมทั้งข้อปฏิบัติต่าง ๆ ขณะเกิดเหตุเพลิงไหม้ 
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(9) จัดเตรียมพื้นท่ีจุดรวมพลไว้อย่างเพียงพอโดยมีสัดส่วนพื้นที่จุด
รวมพลต่อผู้มาใช้บริการไม่น้อยกว่า 0.25 ตารางเมตร/คน สำหรับ
พื้นที่ท่ีโครงการจัดเตรียมเป็นจุดรวมพลสามารถรองรับผู้อพยพภายใน
โครงการได้ทั้งหมดและเพียงพอต่อจำนวนผูอ้พยพภายในโครงการและ
ยังเป็นพ้ืนท่ีที่ปลอดภัย 

(10) กำหนดทางเดินรถดับเพลิงขนาดใหญ่สามารถเข้าถึงหวัรับน้ำ
ดับเพลิงได้ 

(11) มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อมด้านความ
ปลอดภัยต่อชีวิตและทรัพย์สินของประชาชนในบริเวณใกล้เคียง มีดังนี ้

1) ควบคุมการจราจรภายในโครงการ 
2) ติดตั้งป้ายชื่อโครงการ ลูกศรแสดงทิศทางบริเวณทางเข้า-

ออกโครงการที่สามารถเห็นได้ชัดเจน และในระยะทางพอสมควรที่จะ
ชะลอรถได้ทันก่อนเข้าสู่โครงการได้อย่างปลอดภัย 

3) ห้ามจอดรถยนต์บริเวณริมถนนสาธารณะด้านหน้าโครงการ 
โดยเด็ดขาด เพื่อให้เกิดความคล่องตัวในการเดินรถ 

4) จัดเตรียมที่จอดรถยนต์จำนวน 61 คัน และรถจักรยานยนต์ 
20 คัน ซึ่งผู้มาเข้าพักสามารถจอดรถในพ้ืนท่ีจอดรถได้ทุกเวลา โดยไม่
จำกัดที่จอดรถ 
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5) สำหรับบุคคลภายนอกและผู้ที ่มาติดต่อ สามารถจอดได้
เฉพาะลานจอดท่ีโครงการกำหนดให้เท่านั้น 

6) จัดให้มีพนักงานรักษาความปลอดภัยคอยอำนวยความ
สะดวกให้แก่ผู้มาเข้าพักในโรงแรมในการเดินทางเข้า -ออกโครงการ 
โดยเน้นให้รถสามารถเข้าโครงการได้สะดวก และรวดเร็ว และขอความ
ร่วมมือให้ผู้มาใช้บริการภายในโครงการ เดินรถตามระบบจราจรอย่าง
เคร่งครัด เพื ่อความสะดวกและปลอดภัยในการเดินรถ ตลอด 24 
ช่ัวโมง 

7) ประชาสัมพันธ์ให้ผู้พักในโรงแรมใช้บริการรถประจำทาง
และรถจักรยานยนต์รับจ้าง เป็นต้น 

(12) มาตรการป้องกันผลกระทบจากการเกิดวินาศภัย 
1) ตรวจตราและตรวจสอบกล่องวัตถุที่ผิดปกติแจ้งเจ้าหน้าที่

ตำรวจท้องถิ่น 
2) ติดตั้งกล้องวงจรปิด(CCTV) โดยรอบพื้นที่โครงการ 
3) จัดให้มีเจ้าหน้าที่และเครื่องมือ สำหรับตรวจสอบหาอาวุธที่

ต้องสงสัย 
4) จัดให้มีเจ้าหน้าที่และเครื่องมือ สำหรับตรวจสอบหาวัตถุ

ระเบิดที่ต้องสงสัย 
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5) กำหนดแผนฉุกเฉินในการป้องกันการเกิดและขณะที ่เกิด
วินาศภัยในพ้ืนท่ีโครงการ 

6) ติดตั้งป้ายประชาสัมพันธ์การปฏิบัติตนของผู ้เข้าพักใน
โรงแรม ขณะก่อนการเกิดวินาศภัยและขณะเกิดวินาศภัย เพื่อป้องกัน
การตื่นตระหนก 

มาตรการป้องกันและลดผลกระทบเรื่องพื้นที่จุดรวมพล 
1.ติดตั้งป้ายแสดงพื้นที่จุดรวมพลให้ชัดเจน 
2.ห้ามมีการจอดรถบริเวณพื้นที่จุดรวมพลเด็ดขาด 
3.มีแผนผังแสดงเส้นทางไปยังพื้นที่จุดรวมพลให้ผู้เข้าใช้

บริการทราบทุกห้องพัก 
4.มีการซ้อมอพยพหนีไฟทุกป ี
มาตรการป้องกันและลดผลกระทบสิ่งแวดล้อมบริเวณ

ติดตั้งถังแก๊สหุงต้มไว้บริเวณด้านหลังห้องอาหาร  
1.ปิดประตูรั้วพื้นที่วางถังแก๊สหุงต้มทุกครั้ง ที่มีการเปิดใช้

งานแล้ว 
2.ติดตั้งถังดับเพลิงไว้บริเวณพื้นท่ีวางถังแก๊สหุงต้ม 
3.กำหนดให้มีพนักงาน ตรวจสอบสภาพถังแก๊สหุงต้มทุกวัน 
4.ต้องให้พนักงานปิดวาล์วของถังแก๊สทุกครั้งภายหลังใช้

งานเสร็จ 
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5.ห้ามมีการก่อประกายไฟบริเวณดังกล่าว 
6.ติดป้ายประชาสัมพันธ์ ให้ชัดเจน  
7.ห้ามนำสิ่งของใดๆ ไปวางบริเวณพื้นท่ีวางถังแก๊สหุงต้ม 
มาตรการป้องกันและลดผลกระทบสิ ่งแวดล้อมความ

ปลอดภัยของผู้ใช้บริการภายในโครงการ บริเวณโถงบันไดที่ติดกระจก
ใส 

1.ติดตั้งตาข่ายชิด ในทุกชั้นของอาคาร เพื่อป้องกันวัสดุ 
จากช้ันบน ร่วงใส่กระจกใส 

2.ติดป้ายเตือน ริมโถงบันไดหลักของทุกชั้น ห้ามวางวัสดุ
บนราวกันตกบริเวณโถงบันไดหลัก 

3.ห้ามจัดให้มีที ่นั ่ง ตรงบริเวณที่มีการติดตั้งกระจกใส 
บริเวณชั้นท่ี 2 
4.4 สุนทรียภาพ 

(1) เลือกใช้โทนสีภายนอกอาคาร ที ่มีลักษณะกลมกลืนกับ
ธรรมชาติและเป็นมิตรกับสภาพแวดล้อมโดยรอบพื้นที่โครงการ และ
เป็นโทนสีที่มีความสบายตา  

(2) ออกแบบอาคารให้แต่ละห้องพักมีเฉลียงเพื ่อช่วยเพิ่ม
ระยะทางระหว่างขอบอาคารกับกระจกของแต่ละห้องพักซึ่งจะช่วยลด
ผลกระทบที่จะเกิดการสะท้อนของแสงจากอาคารได้ในระดับหนึ่ง 

 
-โครงการทำตามมาตรการที่กำหนด 
 
 
 
 
 

 - 
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(3) จัดให้มีพื้นที่สีเขียวสัดส่วนพื้นที่สีเขียวต่อคนเท่ากับ ไม่น้อย
กว่า 1.00 ตร.ม./คน 

 (9) การจัด ตกแต่งอาคาร ให้เป็นไปตามที่สถาปนิกออกแบบให้
มากที่สุด  

(10) การจัดพื้นที่สีเขียวของโครงการ ให้เป็นไปตามที่สถาปนิก
ออกแบบให้มากท่ีสุด  

(11) จัดให้มีเจ้าหน้าที ่ดูแลรักษาพื ้นที ่ส ีเขียวให้มีสภาพที่
สมบูรณ์อยู่เสมอ เพื่อความสวยงามและความปลอดภัยของผู้มาใช้
บริการ 

 
 
 
 
 
 
 
 
 

4.5 การบดบังทิศทางลม แสงแดด 
(1) มาตรการป้องกันและแก้ไขในด้านการบดบังทิศทางลม

และแสงแดด 
1) จัดให้มีหนังสือแจ้งผู้พักอาศัยที่อยู่ใกล้เคียงพื้นที่โครงการใน

รัศมี 300 เมตร ซึ่งอาจเป็นผู้ที่ได้รับผลกระทบด้านการบดบังแสงแดด
จากอาคารโครงการ ณ วันที ่เร ิ ่มลงมือก่อสร้างโดยระบุชื ่อและ
หมายเลขโทรศัพท์ เพื่อติดต่อร้องเรียน 

2) นำข้อร้องเรียนจากผู้ที่ได้รับผลกระทบจากการบดบังลมของ
อาคารโครงการมาแก้ไขโดยเร่งด่วน 

 
-โครงการทำตามมาตรการที่กำหนด 
 
 
 
 
 
 
 
 

 - 
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3) จ ัดต ั ้ งคณะกรรมการไตรภาคี  ประกอบด ้วย  ต ัวแทน
หน่วยงานราชการหรือเจ้าหน้าที่ท้องถิ่น เจ้าของโครงการและผู้ที่ได้รับ
ผลกระทบเพื่อพิจารณาจ่ายค่าชดเชยตามความเหมาะสม 

(2) มาตรการป ้ อ งก ั นและแก ้ ไ ข ในด ้ านกา รบ ดบั ง
คลื่นสัญญาณโทรทัศน์ 

1) จัดให้มีหนังสือแจ้งผู้พักอาศัยที่อยู่ใกล้เคียงพื้นที่โครงการใน
ร ัศมี 300 เมตร ซึ ่งอาจเป็นผ ู ้ท ี ่ ได ้ร ับผลกระทบด้านการบดบัง
คลื่นสัญญาณโทรทัศน์จากอาคารโครงการ โดยระบุชื่อและหมายเลข
โทรศัพท์เพ่ือติดต่อร้องเรียน 

2) ดำเนินการ/ติดต่อประสานงานแก้ไขตามเรื่องร้องเรียนและ
แจ้งกลับผู้ร้องเรียนโดยเร่งด่วน 

3) ติดตั้งจานรับสัญญาณดาวเทียมให้กับผู ้ที ่ได้รับผลกระทบ
เหล่านี้หลังจากที่ได้รับแจ้ง รวมทั้งจะดำเนินการปรับจานรบัสัญญาณ
ดาวเทียมให้กับบ้านพักอาศัยที่มีจานรับสัญญาณดาวเทียมอยู่แล้วและ
ได้รับผลกระทบจากอาคารโครงการซึ่งเงื่อนไขในการดำเนินการตาม
มาตรการดังกล่าวโครงการจะเป็นผู้รับผิดชอบค่าใช้จ่ายทั้งในการ
ติดตั้งหรือสิ้นสุดลงแล้วเสร็จ 1 ปี 
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4) ในกรณีที่ทั้ง 2 (เจ้าของโครงการหรือกับผู้ได้รับผลกระทบ) 
ไม่สามารถตกลงกันได้ให้ใช้ลักษณะไตรภาคีในการเจรจาต่อรอง เพื่อ
หาข้อตกลงร่วมกัน 

 

 


